2025.gada 10.februaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, Barbeles pagasta, “Sapali”
Nosaukums: Sapali
piespiedu pardoanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Aelitai Meimerei

Cienljama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4044 008 0058, kas atrodas
Bauskas novada, Barbeles pagasta, “Sapali”, ir registréts Barbeles pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000362795 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058 un kopéjo platibu 5.51 ha
(turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriekS minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas veértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Aelitai Meimerei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté3ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama tpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka paSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Bauskas novada,
Barbeles pagasta, “Sapali”, 2025.gada 7.februdrm™ visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

17 500 (septinpadsmit tikstoSi pieci simti) eiro.

*- nekustama ipaSuma apskates (vértetaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Bauskas novada, Barbeles pagasta,
“Sapali”.

1.2 Veértéjuma pasatitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinats tiesu izpilditajs Aelita
Meimere.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 7.februari.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas meérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “AGART’,

43603090393.

registracijas  numurs

1.7 Vértéjama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra numuru 4044 008 0058 un kopéjo platibu 5.51 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana

saskana ar attistibas planu

Lauku zemes un mezu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

2025.gada 22.janvara Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinatas tiesu
izpilditajas Aelitas Meimeres Pieprasijums Nr.00660/102/2025-NOS.

Barbeles pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000362795 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Btiski neietekméjosie Nav zinami.
apgriatinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie PiebraukSana zemes gabalam caur TpaSumiem, kam VZD kadastra informacijas
apgriatinajumi sistéma nav apgratinajums par cela servitdtu.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Barbeles pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000362795 Il.dalas
2.iedala izdarttas atzimes.

Barbeles pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000362795 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Bauskas novada, Barbeles pagasta, “Sapali” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Informéacijas avots: https://balticmaps.eu/lvic___56.605347-23.722590-17/bl___cl/s___56.605031-23.722281
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Informéacijas avots: https://www.bauskasnovads.lv/lv/imedia/1479/download?attachment
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058

Piebraucamais ce|$ caur ipasumiem, kas VZD kadastra informacijas
sistéma nav uzradits ka servitita teritorija

Nekustama ipaSuma Bauskas novada, Barbeles pagasta, “Sapali” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais pasums atrodas Bauskas novada, Barbeles pagasta, “Sapali”.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- ~0.5 ~2.5 ~4 ~33 ~74

Lidz tuvakai autobusa marsSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P89 aptuveni ir 3 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X

Darba vietu pieejamiba- X1 ]
lepirkSanas vietu pieejamiba- X ]
Skolu pieejamiba- X ]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X ]
Atpiitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X L]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
Drosiba- X L
Tpasumu izskats- X ]
Tirgus pievilctba- X L]

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Bauskas novada uzskatams par vidéju/vaju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4044 008 0058 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 5.51 ha un kadastra apziméjumu 4044 008 0058.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 5.31 | 96.37
Zeme zem {deniem 0.2 3.63

KOPA | 551 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no pa$valdibas autocela: Zeltkalnu cel$ puses, kas klata ar apmierinoSas
kvalitates grants celu segumu, talak aptuveni 500 m pa plavu Tpadumos, kam VZD kadastra informéacijas sistema
nav apgratinajums par cela servititu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva.
Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir apgritinata, juridiski nesakartota.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir ldzens, tas ir melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

Nekustama ipaSuma Bauskas novada, Barbeles pagasta, “Sapali” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 5.31 ha vai 96.37 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 45 balles. Zemes paslaik saskana ar LAD bloku karti aiznem papuve, iznemot zalméslojuma augu
papuvi (0.54 ha) un nekopts LIZ (dabiga plava).
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